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Das Pendant zu den Hauptskripten:

Auch auf einem so schwierigen Gebiet wie dem Grundstucksrecht und den damit verbundenen
Pfand- und Sicherungsrechten geben die Karteikarten nicht nur eine zugige Wissensvermittlung,
sondern reduzieren die Komplexitat des Immobiliarsachenrechts auf das Wesentliche und erleich-
tern somit die eigene Systematik, z.B. des Hypothek- und Grundschuldrechts, zu verstehen. Denn
Begriffe wie die Vormerkung und das dingliche Vorkaufsrecht missen im Examen beherrscht wer-
den.

In den eCards, die mit unseren hemmer Hauptkarteikarten und den Basics Karteikarten identisch
sind, werden die fur die Prifung nétigen Zusammenhange umfassend aufgezeigt und wiederkehren-
de Argumentationsketten eingeubt. Mit dem Frage- und Antwortsystem zum notwendigen Wissen.
Die erste Seite der Karteikarte ist unterteilt in Einordnung und Frage. Der Einordnungstext erklart
den Problemkreis und fuhrt zur Frage hin. Die Frage trifft dann den Kern der priufungsrelevanten
Thematik. Auf der zweiten Seite der Karteikarte schafft der Antworttext Wissen.

Nutzen Sie die eCards als lhre ortsunabhangige Bibliothek. Sie sind klausurorientiert und zahlreiche
Beispielsfalle erleichtern das Verstandnis. So wird Prifungswissen auf anspruchsvollem Niveau
vermittelt.
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Karte 1

l. Grundstuicksrechte

Uberblick

Die Rechte, die an einem Grundstlick bestehen kdnnen, sind vielfaltig. Sie unterscheiden sich durch
den Umfang der Befugnisse, die sie gewahren. Dabei kann insbesondere zwischen Grundstucks-
rechten und grundsticksgleichen Rechten unterschieden werden.

Welche Grundstiicksrechte und grundstiicksgleichen Rechte kennen Sie?



ANTWORT KARTE 1

I. Grundstiicksrechte sind das Eigentum an einem Grundstlck als das umfassendste dingliche
Recht (§§ 903 ff. BGB) sowie die beschrankten dinglichen Rechte, die inhaltlich jeweils einen be-
stimmten Ausschnitt aus dem dinglichen Vollrecht Eigentum umfassen. Hierzu zéhlen:

1. Dienstbarkeiten, §§ 1018 ff. BGB:

* Grunddienstbarkeit, §§ 1018-1029 BGB

* NieRbrauch, §§ 1030-1089 BGB

* beschrankt personliche Dienstbarkeit, §§ 1090-1093 BGB

* Dauerwohn- und Nutzungsrechte, §§ 31 ff. WEG

2. Vorkaufsrecht, §§ 1094 ff. BGB
3. Reallast, §§ 1105 ff. BGB

4. Grundpfandrechte, §§ 1113 ff. BGB:
Hypothek, §§ 1113 ff. BGB

* Grundschuld, §§ 1191 ff. BGB

* Rentenschuld, §§ 1199 ff. BGB

I. Grundstiicksgleiche Rechte sind beschrankt dingliche Rechte an einem Grundstuck, die
gesetzlich den Grundstiicken gleichgestellt sind, z.B.:

1. Erbbaurecht, §§ 1 ff. ErbbauRG

2. Wohnungseigentum, §§ 1 ff. WEG

hemmer-Methode: Verschaffen Sie sich einen Uberblick iiber die verschiedenen Grundstiicksrechte
und liber deren Standort im Gesetz!



Karte 2

Il. Eigentumerbefugnisse

Privatrechtliche Grenzen

Wie bei beweglichen Sachen ist das Eigentum das umfassendste Herrschaftsrecht an einem Grund-
stlick, das die Rechtsordnung kennt. Das Eigentum an einer Sache umfasst gem. § 903 BGB einer-
seits die positive Befugnis, mit der Sache nach Belieben verfahren zu kénnen, andererseits die
negative Befugnis, andere von jeder Einwirkung ausschliel3en zu kdnnen. Diese weitgehenden Be-
fugnisse des Eigentumers werden aber durch zahlreiche privatrechtliche Vorschriften beschrankt.

Welche privatrechtlichen Grenzen der Eigentiimerbefugnisse kennen Sie?



ANTWORT KARTE 2

I. Begrenzung durch das Nachbarschaftsrecht, §§ 906 ff. BGB:

Begrenzung der Rechte des Eigentiimers durch nachbarrechtliche Duldungspflichten.

Il. Begrenzung durch § 905 S. 2 BGB:

Duldungspflicht des Eigentimers, wenn Einwirkung so hoch Uber oder tief unter dem Grundstick
stattfindet, dass kein AusschlieBungsinteresse des Eigentimers besteht. Nach h.M. aber Aus-
gleichsanspruch des Duldungs—pflichtigen entspr. § 906 Il S. 2 BGB.

lll. Begrenzung durch Notstand, §§ 904, 228 BGB:

Duldungspflicht des Eigentimers im Interesse eines anderen.

IV. Begrenzung durch Schikaneverbot, § 226 BGB:
Ausubung der Eigentimerbefugnis unzulassig, wenn sie allein Schadenszufiigung bezweckt.

V. Rechtsgeschaftlich-dingliche Begrenzungen:
z.B. Vereinbarung einer Dienstbarkeit, §§ 1018 ff. BGB.

VI. Privatrechtliches Nachbarschaftsrecht nach Landerrecht

hemmer-Methode: Die weitgehenden Befugnisse des Eigentiimers nach § 903 S. 1 BGB kollidieren
zwangslaufig mit den Interessen Dritter, meist Nachbarn. Die Rechtsordnung muss insoweit eine
verniinftige Abgrenzung dieser Interessen enthalten.

In der Klausur kénnen diese MaBRstibe insbesondere dann bedeutsam werden, wenn ein nicht
gesetzlich geregelter Kollisionsfall besteht und daher die analoge Anwendung einer bestehenden
Beschrankungsnorm zu priifen ist.



